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Ilgi yazimizda, imar plan1 gerekmeyen kdy konagi, kdy kahvesi ve kdy lokantas1 gibi
koy ortak yapilar1 i¢in 6zel idarelerden mi, yoksa kOy muhtarliindan mi1 izin alinmasi
gerektigi konusunda tereddiide diisiildiigiinden Bakanligimiz goriisii sorulmaktadir.

3194 say1li imar Kanununun ruhsata tabi olmayan yapilar ve uyacaklar1 esaslar baslikli
27 nci maddesinde “Belediye ve miicavir alanlar disinda kdy niifusuna kayith ve kdyde stirekli
oturanlarin koy yerlesik alanlar1 ve civarinda ve mezralarda yaptiracagi konut, hayvancilik
veya tarimsal amagli yapilar i¢in ingaat ve iskan ruhsati aranmaz. Ancak yapinin fen ve saglik
kurallarina uygun olmasi ve muhtarliktan izin alinmas1 gerekir.” hiikkmii getirilmistir.

Plansiz Alanlar imar Yonetmeligi’nin Tanimlar bashikli 4 iincii maddesinin altinci
bendinde “Umumi bina: Koy konagi, koy kahvesi ve lokantas1 gibi kdy ortak yapilari harig
imar plan1 karar1 ile yapilabilecek kamu hizmeti i¢in kullanilan resmi binalarla, ibadet yerleri,
ozel egitim, 6zel saglik tesisleri, sinema, tiyatro, opera, miize, kiitiiphane, konferans salonu
gibi kiiltiirel binalar ile gazino, diigiin salonu gibi eglence yapilari, otel, 6zel yurt, ishani,
biiro, pasaj, carsi gibi ticari yapilar, spor tesisleri, genel otopark ve buna benzer umuma ait
binalardir.” denilmek kaydiyla kdy konagi, kdy kahvesi ve lokantasi imar plani karari
olmadan yapilabilecek binalar kapsamina alinmistir.

Aym Yonetmeligin Yapr Isleri baslikli 57 inci maddesinde, “Kdy ve mezralarin
yerlesik alanlarinda ve civarinda sadece kdy niifusuna kayith ve kdyde siirekli oturanlarca
yapilacak konut, tarim ve hayvancilik amach yapilar ile miistemilat binalar1 yap1 ruhsati ve
yap1 kullanma iznine tabi degildir. Ancak, yap1 projelerinin fen ve saglk kurallarina uygun
olduguna dair valilik goriisii alinmasindan sonra, muhtarlik¢a izin verilmesi ve bu izne uygun
olarak yapmnin yapilmas sarttir. insa edilen yapinin fen ve saglik kurallarina uygunlugu Imar
Kanununun 30 uncu maddesine gore valiliklerce belirlenir.” denilerek Imar Kanununun 30
uncu maddesine atifta bulunulmus ve yine ayni yonetmeligin 58 inci maddesinde “57 nci
maddede sayilanlar disinda kalan yapilar ile kdy niifusuna kayitli olmayan, kdyde siirekli
oturmayanlar ve kdy niifusuna kayitli olmakla birlikte kdyde siirekli oturmayanlar tarafindan
yapilacak tiim yapilar, yapr ruhsati ve yapr kullanma iznine tabidir. Yap1 ruhsatt ve yap1
kullanma izni valiliklerce diizenlenir. Bu kapsamda kalan yapilarda ruhsat, proje, fenni
mesuliyet ve siirveyanlik hizmetleri hakkinda 3030 sayili Kanun Kapsaminda Kalan
Belediyeler Tip Imar Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmeligin ilgili
hiikiimlerine uyulur.” denilmistir.

3194 sayili Kanunun Yapr kullanma izni baglikli 30 uncu maddesinde ise, “Yap1
tamamen bittigi takdirde tamaminm, kismen kullanilmasi miimkiin kisimlar1 tamamlandigi
takdirde bu kisimlarmin kullanilabilmesi i¢in insaat ruhsatimi veren belediye, wvalilik
biirolarindan; 27 nci maddeye gore ruhsata tabi olmayan yapilarin tamamen veya kismen
kullanilabilmesi i¢in ise ilgili belediye ve valilikten izin alinmasi mecburidir. Mal sahibinin
miiracaati lizerine, yapinin ruhsat ve eklerine uygun oldugu ve kullanilmasinda fen bakimindan
mahzur goriilmediginin tespiti gerekir.” hitkmii getirilmistir.



Yukarida belirtilen mevzuat hiikiimlerince, kdy konagi, kdy kahvesi ve lokanta gibi
koy ortak yapilarm Plansiz Alanlar Imar Yénetmeligi geregince imar plani karari olmadan
yapilabilecegi ancak ayni Yonetmeligin 58 inci maddesi gere§ince yapi ruhsati ve yapi
kullanma iznine tabi olacaklar1 ve bu izinlerin de il 06zel idarelerince diizenlenecegi
degerlendirilmektedir.

Bilgilerinizi rica ederim.
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